STAROSTA BYTOWSKI

77 - 100 Bytéw, ul. Ks. dr. Bolestawa Domanskiego 2, woj. pomorskie
Centrala: tel. (59) 822 80 00, fax. (59) 822 80 01 www.powiatbytowski.pl

(G.033.35.2016.VIII Bytéw, dnia 6 lutego 2017 .

Rzeczoznawcy Majatkowi

W zwigzku z prowadzonymi postgpowaniami przez Staroste Bytowskiego w zakresie:

e ustalenia wysokosci odszkodowania za nieruchomosci objete poszczegélnymi decyzjami
lokalizacyjnymi lub decyzjami zezwalajacymi na realizacj¢ inwestycji publicznych w zakresie
drég publicznych,

e ustalenia wysokosci odszkodowania z tytulu szkéd oraz utraty wartosci nieruchomosci
powstalej w wyniku ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci,

e aktualizacji oplat za uzytkowanie wieczyste,

e  aktualizacji oplat za trwaly zarzad,

informuje, ze w Wydziale Geodezji i Gospodarki nieruchomosciami Starostwa Powiatowego
w Bytowie, prowadzona jest procedura majaca na celu utworzenie listy rzeczoznawcéw majatkowych,

bieglych w wyzej opisanych post¢powaniach administracyjnych.

Zaproszenie kierowane jest do os6b:

1. posiadajacych uprawnienia rzeczoznawcy majatkowego od co najmniej 12 miesiecy,

2. posiadajacych wiedzg i doswiadczenie, ktore dotyczyly w szczegdlnosci ustalenia
odszkodowania za nierachomosci zajete pod realizacje celu publicznego oraz o z tytutu szkéd
oraz utraty wartosci nieruchomosci powstalej w wyniku ograniczenia sposobu korzystania
z nieruchomosci, aktualizacji oplat za uzytkowanie wieczyste, aktualizacji oplat za trwaly
zarzad. Dla potwierdzenia opisanego wymagania prosz¢ przedstawi¢ dokumenty
potwierdzajace nalezyte wykonanie co najmniej dziesicciu operatéw szacunkowych w tym
zakresie dla organéw administracji publicznej w okresie ostatnich 3 lat poprzedzajacych

zlozenie wniosku o wpis na listg¢ rzeczoznawcow.

Wymagane dokumenty:
1. wniosek o wpis na liste bieglych rzeczoznawcéw majatkowych w postepowaniach

prowadzonych przez Staroste Bytowskiego,



2. kopie $wiadectwa nadania uprawnien z zakresu szacowania nieruchomosci,

3. aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dzialalnosci
zawodowe] (kopia polisy),

4. dokumenty potwierdzajace nalezyte wykonanie operatéw szacunkowych,

Dokumenty nalezy skladaé do dnia 10 marca 2017 r. osobiscie lub za posrednictwem poczty
w zamknietych kopertach z opisem: ,,Wpis na list¢ rzeczoznawcéw” na adres: Powiat Bytowski,
ul. Ks. dr Bolestawa Domariskiego 2, 77-100 Bytéw, pokéj nr 106 (Biuro Obstugi Klienta).

Wybrani w niniejszym trybie rzeczoznawcy po podpisaniu umoéw, okreslajacych warunki
wspblpracy zostang wpisani na liste bieglych, rzeczoznawcéw majatkowych w postgpowaniach
administracyjnych prowadzonych przez Starost¢ Bytowskiego. Podstawe wyplaty wynagrodzen dla
rzeczoznawcow majatkowych, wpisanych na liste bieglych stanowi cennik Starosty Bytowskiego
ustalajacy wysoko$é wynagrodzen za czynnosci bieglego, rzeczoznawcy majatkowego. Wykonanie
operatéw bedzie zlecane sukcesywnie w zaleznosci od potrzeb Organu, na podstawie postanowienia o
powolaniu tzeczoznawcy majatkowego, jako bieglego w konkretnym postepowaniu administracyjnym.

Szczegélowe informacje zawarte w Zarzadzeniu Starosty Bytowskiego nr 8/2017 z dnia
1 lutego 2017 r. W przypadku pytan lub watpliwosci prosze kontaktowac si¢ z Panem Pawlem
Jedrzejewskim i Paniag Magdaleng Czeczot pod numerem telefonu 59-822-88-18.

Z powazaniem

Z up. STARUSTY
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FEUDETA ¢ IWIATOWY



Zataeznike nr 2 do regulaminu

(Miejscowosc, data)

STAROSTA BYTOWSKI
ul. Ks. Dr. Bolestawa Domanskiego 2
77-100 Bytow

WNIOSEK

o wpis na liste bieglych rzeczoznawcéw majatkowych w postepowaniach administracyjnych
prowadzonych przez Staroste Bytowskiego

zlozony przez Pania/Pana ........c.oivviiiiniiiiniiiiinn rzeczoznawce majatkowego
posiadajacego uprawnienia zawodowe Of..................... ,wykonujacego zawod rzeczoznawcy

majatkowego w formie (np. indywidualna dziatalno$¢ gospodarcza, stosunek pracy lub umowa

Whnosze o wpisanie mnie na liste tzeczoznawcéw majatkowych — bieglych w postepowaniach
administracyjnych prowadzonych przez Staroste Bytowskiego.

Oswiadczam, ze zapoznalam/em si¢ z trescia Zarzadzenia Starosty Bytowskiego z dnia 1 lutego
2017 r.nr 8/2017 w sprawie  powolywania  bieglych  tzeczoznawcéw — majatkowych
w tamach postgpowan administracyjnych prowadzonych przez Staroste Bytowskiego.

Do niniejszego oswiadczenia dotaczam nastepujace dokumenty:



Jako adres do korespondencji wskazuje:

............................................................................................................

Nr telefonu do kontaktu: ...coooivieiiciiieiiiiiieiecicnens

Adres e-mails - oo



Zalacgnik nr 3 do regulaming

Umowa Nr.../G/2017

Zawarta W dnill ..ceeevnnnrennrenens 2017 1. w Bytowie pomiedzy:
Powiatem Bytowskim reprezentowanym przez:
1) Leszka Waszkiewicza - Staroste Bytowskiego, oraz
2) Karola Koss — Geodete Powiatowego w Wydziale Geodezji i Gospodatki
Nieruchomosciami
zwanym dalej Zamawiajgcym badz Organem
a rzeczoznawca majatkowym Panem/ Pania . ......oooviviiiuiiiniiiiiiiii ittt s s

..................................................................................................................

§1
Przedmiotem umowy jest sporzadzenie opinii w szczeg6lnosci:
1. Dla potrzeb postepowar administracyjnych dotyczacych ustalenia wysokosci odszkodowania
za nieruchomosci objete decyzjami lokalizacyjnymi albo decyzjami zezwalajacymi na realizacje
inwestycji w zakresie drég publiczaych.
2. Dla potrzeb  postepowad  administracyjnych  dotyczacych  ustalenia  wysokosci
odszkodowania z tytulu szkéd albo utraty wartosci nieruchomosci w zwigzku z ograniczeniem
sposobu korzystania z nieruchomosci;
3. Dotyczacych aktualizacji wysokosci oplat za uzytkowanie wieczyste;
4. Dotyczacych aktualizacji wysokosci oplat z tytulu trwalego zarzadu.

§2
1. Wykonanie opinii, o ktérych mowa w § 1 umowy, powierzane bedzie sukcesywnie w miate
biezacych potrzeb, na podstawie postanowienia o powotlaniu rzeczoznawcy majatkowego, jako
bieglego w postepowaniu administracyjnym.
2. W postanowieniu o powolaniu rzeczoznawcy majatkowego, jako bieglego w postepowaniu
administracyjnym okreslony bedzie szczegbtowy zakres czynnosci (przedmiot wyceny)
1 wymagana ilo$¢ opinii.
3. Wszystkie czynnosci podjete przez Wykonawce w celu wykonania powierzonego zadania,
dokonane po wydaniu postanowienia, o ktérym mowa w ust. 2, sa czynnosciami bieglego
w tozumieniu Kodeksu postgpowania administracyjnego i podlegaja przepisom tej ustawy.
4. Opinie, stanowiace przedmiot umowy, Wykonawca zobowiazany bedzie zlozyé w formie
papierowej, w ilosci nie mniejszej niz 1 egzemplarz, wskazanej w postanowieniu, o ktorym mowa
w ust. 2, w siedzibie Starostwa Powiatowego w Bytowie, ul. Ks. Dr. Bolestawa Domanskiego 2,
77-100 Bytéw, w terminie 30 dni od dnia otrzymania postanowienia.

§3

Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony.

§4
1. Wykonawca nie moze powierzy¢ wykonania niniejszej umowy osobom trzecim.
2. Wykonawca zobowigzuje sie zachowywa¢ w tajemnicy i nie przekazywac osobom trzecim
zadnych informadji uzyskanych w zwiazku z niniejsza umowa, w tym réwniez po uplywie okresu
jej obowiazywania, niezaleznie od formy przekazania tych informacji i ich Zrédia, z wyjatkiem
przypadkéw przewidzianych w obowiazujacych przepisach prawa.



3. Informacje i dokumenty niezbedne do wykonania opinii Wykonawca uzyska we wilasnym
zakresie, w tym m.in. odpisy z ksiag wieczystych, badz protokoly z badania ksiggi wieczystej lub
wydruki z Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych, protokoly z wizjt
lokalnej (ogledzin nieruchomosci), zaswiadczenia z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wyciagi ze studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy lub decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Oryginaly lub kopie tych
dokumentdéw beds stanowily zataczniki do operatéw szacunkowych.

4. Wykonawca zobowigzany jest do zawiadomienia uczestnikéw postgpowania o terminie
ogledzin nieruchomosci.

5. Wykonawca poniesie wszelkie koszty niezbedne do wykonania opinii. Koszty uzyskania
niezbednych materialéw zostaly wkalkulowane w cen¢ podang w cenniku, ustalajacym wysokosé
wynagrodzen za czynnosci bieglego, rzeczoznawcy majatkowego.

6. Organ zobowiazuje si¢ nieodplatnie udostepni¢ Wykonawcy wszelkie posiadane dokumenty
niezbedne do realizacji przedmiotu umowy.

§5

1. Opinie powinny by¢ wykonane zgodnie z ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (j. t. Dz. U. z 2015 «., poz. 1774 ze zm.) 1 Rozporzadzeniem Rady Ministrow
z dnia 21 wrzeSnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci 1 sporzadzania opcratu
szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109 ze zm.), standardami zawodowymi rzeczoznawcow
majatkowych wydanymi przez Polska Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych
oraz Kodeksem Etyki Zawodowej Rzeczoznawcéw Majatkowych, tj. rzetelnie, uczciwie, ze
szczegodlna starannoscia, bezstronnoscia i zachowaniem tajemnicy zawodowej.

2. Wykonawca zobowiazany jest dotaczy¢ do kazdej opinii:

1) zestawienie transakcji nieruchomosci podobnych stanowiacych podstawe wyceny
z podaniem nazwy ulicy, powierzchni, obre¢bu, daty transakcji; na Zgdanie Organu
wynikajace z potizeby oceny dowodu w postgpowaniu administracyjnym, do ktdrego
zostala sporzadzona opinia, Wykonawca przekaze dodatkowe informacje, w peini
identyfikujace nieruchomosci podobne oraz poréwnawcze, w szczegdlnosci nr aktu
notarialnego oraz nr ewidencyjny dziatki,

2) dokumentacje fotograficzna. W przypadku gdy nieruchomosc sklada si¢ z wiecej niz
jednej dzialki wykonawca zobowiazany jest dolaczy¢ do kazdego operatu dokumentacje
fotograficzna wykonana dla kazdej dzialki W przypadku, gdy operat dotyczy
nieruchomosci zabudowane), dokumentacja fotograficzna powinna obejmowac kazdy
budynek oraz kazde pomieszczenie w budynkach, w przypadku nieruchomosci lokalowe;
kazde pomieszczenie w lokalu. Ponadto dokumentacja ta powinna posiada¢ opis, ktorej
cz¢sci nieruchomosei lub budynku dotyczy

3) informacje o sposobie powiadomienia stron o ogledzinach nieruchomosci,

4) inne istotne dokumenty wykorzystane przy jej sporzadzaniu.

3. Jezeli dokumenty stanowiace zataczniki do opinii beda mie¢ postac kopii, Wykonawca bedzie
zobowiazany do okazania oryginatéw dokumentéw na zadanie Organu.

§6

1. Organ dokona formalnej oceny opinii, bedacej przedmiotem niniejszej umowy, w ciagu 7 dni
od daty ich przekazania.

2. W przypadku ustalenia w toku oceny, o ktére} mowa w ust. 1 Zze opinia zostala wykonana
wadliwie lub nienalezycie, osoby upowazmone przez Organ poinformuja Wykonawce o
koniecznosci niezwlocznego usunigcia wad, naniesienia poprawek i uzupelnien ze wskazaniem
terminu na ich dokonanie (nie krotszego jednak niz 7 dni), za posrednictwem poczty
elektronicznej na adres ............ lub listownie. Po usunieciu wad, naniesieniu poprawek 1
uzupelnied Wykonawca przedstawi opini¢ w formie papierowej, ponownie do odbioru.



3. Nieusuniecie przez Wykonawce wad, nienaniesienie poprawek i uzupelnied, wskazanych
w sposéb okreslony zgodnie z ust. 2, lub nieprawidlowe wykonanie powyzszych czynnosci
w wyznaczonym terminie réwnoznaczne jest z wadami istotnymi operatu szacunkowego, co
moze stanowi¢ podstawe do odstapienia od umowy przez Organ oraz wykreslenia Wykonawcy z
listy rzeczoznawcéw majatkowych, bieglych w postepowaniach administracyjnych prowadzonych
przez Staroste Bytowskiego.

4. Na podstawie pozytywnej oceny opinii, o ktérej mowa w ust. 1, zostanie sporzadzony protokoét
odbioru podpisany przez Wykonawce oraz osoby upowaznione ze strony Organu.

§7
1. Na podstawie pozytywnej oceny opinii, o ktérej mowa w § 6 ust1 zostanie sporzadzony
protokél odbioru podpisany przez Wykonawce oraz osoby upowaznione ze strony Organu
2. Strony ustalaja wynagrodzenie za nalezycie wykonana opini¢ zgodnie z zaakceptowanym przez
Wykonawce cennikiem Starosty Bytowskiego z dnia ......., stanowiacym zalacznik nr 1 do
niniejszej umowy.
3. W sytuacji, o ktérej mowa w § 6 ust. 3 wynagrodzenie za opinie nie przystuguje.
4. Ceny okreslone w cenniku s stale w okresie obowiazywania umowy.
5. Wykonawca za sporzadzenie opinii zlozy fakture za odebrana opini¢ na podstawie protokoiu
odbioru, o ktérym mowa w niniejszej umowy. Faktura bedzie wystawiona i doreczona zgodnie
z protokolem odbioru na adres podmiotu finansujacego opinie, wskazanego w postanowieniu,
o ktérym mowa w § 2 ust. 2 umowy. Platnosci beda dokonywane ptzelewem na rachunek
bankowy wskazany przez Wykonawce, w terminie do 30 dni od doreczenia do Starostwa
Powiatowego w Bytowie.
6. Za dzied zaplaty uwazany bedzie dzied obciazenia rachunku platnika. Kserokopia protokolu
odbiory, o ktérym mowa w § 6 ust. 4 niniejszej umowy, stanowic bedzie zalacznik do faktury.
7. Za terminowa zaplate faktury odpowiada podmiot finansujacy, o ktérym mowa
w postanowieniu o powolaniu rzeczoznawcy.
8. Wykonawca przyjmuje na siebie pelna odpowiedzialnos¢ za terminowe i jakosciowe wykonanie
prac bedacych przedmiotem niniejszej umowy.

§8
1. Nieterminowe wykonanie przedmiotu umowy moze stanowi¢ podstawe odstapienia od umowy
lub jej czesci przez Organ.
2. Wykonawca zobowiazuje si¢ zaplaci¢ nastepujace kary z tytulu odstapienia przez Organ od
umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy w wysokosci 5% calkowitego wynagrodzenia brutto
okreslonego w cenniku.
3.0pbznienia w wykonaniu opinii w stosunku do terminu okreslonego w postanowieniu,
usuniecia wad, naniesienia poprawek, uzupetnien, o ktérych mowa w § 6 ust. 2 i3 umowy -w
wysokosci 2 % wynagrodzenia brutto za dany operat szacunkowy, okreslonego wedtug cennika
za kazdy dziefi op6znienia,
4. Opéznienia w usunigciu wad, wykonaniu uzupelnied, poprawek i operatu szacunkowego,
o ktérych mowa w § 8 ust. 4 i 5 umowy, w wysokosci 2% wynagrodzenia brutto za dana opinig,
okreslonego wedtug cennika za kazdy dzied opbznienia.
5.0rgan zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupelniajacego do wysokosci
rzeczywiicie poniesionej szkody, niezaleznie od roszczed wymienionych w punkcie 29, na
zasadach og6lnych wynikajacych z Kodeksu Cywilnego (j. t. Dz. U. z 2016 ¢, poz. 380 ze zm.).
6. Kary umowne, o ktérych mowa w pkt 2-4 umowy Wykonawca zaplaci Organowi na podstawie
noty obciazeniowej wystawionej przez Organ. Termin zaplaty kar umownych wynosi 3 dni od
dnia otrzymania noty obciazeniowej przez Wykonawce. Organ jest uprawniony do potragcania
nalozonej kary umownej z wynagrodzenia Wykonawcy.



§8
1. W przypadku gdy Wykonawca bedzie wykonywal opinie w sposéb wadliwy albo sprzeczay
z umowg, Organ moze wezwac go do zmiany sposobu wykonania opinii pod rygorem odstapienia
od umowy.
2. Wykonawca zobowiazuje sie na wezwanie Organu, o ile bedzie to mozliwe, do potwierdzania
aktualnosci wykonanych przez siebie operatow, zgodnie z art. 156 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 1. o gospodarce nieruchomosciami, za wynagrodzeniem wynoszacym 10% ceny brutto za
dany operat szacunkowy, okreslonej wg cennika.
3. W przypadku negatywnej oceny opinii przez Komisj¢ Odpowiedzialnosci Zawodowej lub
Stowarzyszenie Rzeczoznawcoéw Majatkowych, Wykonawca zobowigzany jest do zwrotu
Organowi wynagrodzenia za zakwestionowany przedmiot umowy oraz kosztéw poniesionych za
oceng opinil.
4. W przypadku uchylenia decyzji, przez organ drugiej instancji lub sad administracyjay,
z powodu bledu w opinii lub innej wady lub nieprawidlowosct opinii, Wykonawca zobowiazuje
si¢ wykonaé¢ nowa opini¢ bez dodatkowego wynagrodzenia, w ramach i na warunkach niniejszej
umowy.
5. W zakresie sporzadzonych przez siebie opinit Wykonawca zobowiazany jest, bez dodatkowego
wynagrodzenia bra¢ udzial w postepowaniach przed organami administracyjnymi, uczestniczyé
w rozprawach administracyjnych oraz przed sadami powszechnymi otaz udzielaé pisemnych
wyjasnied w zakresie sporzadzonych opinii, w terminach wyznaczonych przez Ozgan.
6. W razie wystapienia okolicznosci, ktérych nie bylo mozna przewidzie¢ w chwili zawarcia
umowy, Organ bedzie mégl odstapi¢ od umowy w terminie 30 dni kalendarzowych od powzigcia
wiadomosci o tych okolicznosciach.
7. Organ, dopuszcza mozliwos¢ zmiany terminu realizacji umowy na pisemny uzasadniony
wniosek Wykonawcy, o ile koniecznos¢ wprowadzenia takiej zmiany jest nastgpstwem
szczegolnych okolicznosci nie lezacych po stronie Wykonawcy. Ocena, czy zachodza szczegdlne
okolicznosci oraz okreslenie okresu na jaki nastapi przedluzenie terminu naleza wylacznie do

Organu.

9

1. Wykonawca zobowiazany jest posiadac aktuglne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilne;
w zakresie prowadzonej dzialalnosci w okresie trwania przedmiotowej umowy do okazania na
zadanie Organu.

2. Jezeli z przyczyn mezaleznych od Wykonawcy nie bedzie mozliwe sporzadzenie operatu,
wowcezas Organ zwrdci Wykoﬂawcy' uzasadnione koszty poniesione w zwiazku z czynnosciami
podjetymi w celu wykonania opinii, jednak nie wiecej niz 8% wartosci netto wynagrodzenia (plus
podatek VAT). Na Wykonawcy spoczywa obowiazek udokumentowania poniesionych kosztow.

§10
Wprowadzenie zmian tresci umowy wymaga sporzadzenia, pod rygorem niewaznosci, pisemmnego
aneksu. Zmiany te nie moga naruszac¢ powszechnie obowigzujacych przepiséw.

f1in
Spory mogace wyniknac z tytulu wykonania niniejszej umowy rozstrzyga rzeczowo wiasciwy sad
dla siedziby Organu.

§ 12
W sprawach nieunormowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (j.t. Dz. U. z 2016 r., poz. 380 ze zm.) oraz ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (j.t. Dz. U. z 2016 r., poz.23 ze zm.).



§13
Niniejsza umowa moze by¢ rozwigzana przez kazda ze Stron z zachowaniem 30 - dniowego
okresu wypowiedzenia.

§14
Umowa wygasa w przypadku wykreslenia Wykonawcy z listy rzeczoznawcow majatkowych -
bieglych w postepowaniach administracyjnych prowadzonych w Starostwie Powiatowym

w Bytowie.
§15
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, jeden dla Wykonawcy i dwa dla

Zamawiajacego.

Zamawiajacy: Wykonaweca:



Zataeznik nr4 do regulaming

CENNIK STAROSTY BYTOWSKIEGO USTALAJACY WYSOKOSC
WYNAGRODZEN ZA CZYNNOSCI BIEGLEGO, RZECZOZNAWCY

MAJATKOWEGO
Lp. Opis przedmiotu wyceny ‘ Cena za operat szacunkowy brutto
1. | Nieruchomo$ci nabywane pod drogi publiczne
1.1 | Nieruchomos¢ niezabudowana 520 =zt
1.2 | Nieruchomosé¢ zabudowana 590 zt
2. | Nieruchomosci nabywane w trybie ustawy o przygotowaniu i realizacji drogi
(ZRID)
2.1 | Nieruchomosé niezabudowana 530 zt
2.2 | Nieruchomosé¢ zabudowana 470 zt
3. | Okreslenie zmniejszenia 420 zt
wartosci nieruchomosci z
tytutu ograniczonego sposobu
korzystania oraz wartosci
szkod
4. | Aktualizacja opfat za 360 zt
uzytkowanie wieczyste
5. | Aktualizacja opfat za trwaly 1480 =zt

zarzad




	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10

